
ARTE at the District 
Thắp Sáng Cơ Hội Tương Lai

Tất cả thông tin trong bản trình bày này, cũng như bất kỳ tệp đính kèm và/hoặc tài liệu tham khảo nào ở đây, sẽ không cấu thành đề nghị bán hoặc chào mời mua bất kỳ lợi ích nào đối với bất kỳ chứng khoán nào hoặc bất kỳ 
sản phẩm phái sinh chứng khoán nào dưới bất kỳ hình thức nào, hoặc bất kỳ loại tư vấn, khuyến nghị hoặc chiến lược giao dịch hoặc đầu tư nào. Không có đề nghị bán hoặc chào mời mua lợi ích trong bất kỳ chứng khoán hoặc 
sản phẩm nào khác có thể được thực hiện cho người đăng ký tiềm năng (i) cho đến khi một bản sao của tài liệu đăng ký hiện hành đã được cung cấp và được xem xét bởi người đăng ký tiềm năng đó, phải được hoàn thành và trả 
lại theo các điều khoản của chúng, (ii) trừ khi được thực hiện độc quyền bên ngoài Hoa Kỳ cho một người đăng ký tiềm năng không phải là người Hoa Kỳ công dân hoặc không phải người Hoa Kỳ thường trú nhân theo Quy định S 
của Đạo luật Chứng khoán năm 1933, đã được sửa đổi ("Đạo luật Chứng khoán"), hoặc được thực hiện theo cách khác dựa trên sự miễn trừ được quy định bởi Quy định D của Đạo luật Chứng khoán; và (iii) ở bất kỳ khu vực pháp 
lý nào mà đề nghị hoặc chào mời đó là bất hợp pháp. Bất kỳ tuyên bố nào ngược lại đều bất hợp pháp. Chúng tôi không đảm bảo hoặc đại diện về hiệu suất của bất kỳ khoản đầu tư nào, tỷ lệ hoàn vốn cụ thể của bất kỳ khoản 
đầu tư nào cũng như lợi nhuận của vốn.



Dẫn Đầu Trong Đầu Tư và Quản Lý Quốc Tế
Sở hữu 1,5 tỷ USD - Năng Lực Uy Tín Trong Lĩnh Vực Đầu Tư và Di Trú Toàn Cầu
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Đội ngũ
Pierre-Marc LeCompte

Tổng Giám Đốc

Pierre Olivier Tardif 
Cố Vấn Cấp Cao Eterna Group

Nicolas Laurin
Chủ Tịch

Tracy Hua
Giám đốc
Thị trường Việt Nam

Karmin Chu
Chuyên viên xử lý
hồ sơ Việt Nam

Linda Nan
Giám đốc
Văn phòng Quốc Tế

Irene Zhang
Giám đốc Bộ phận
Xử lý hồ sơ

Celeb Naidoo
Quản lý
Thị trường Nam Phi

Emily Zheng
Giám Đốc Dự Án
Thị trường Trung Quốc

Miranda Zhang
Chuyên viên Phát triển
Thị trường Trung Quốc

Sharon Zhao
Trưởng phòng
Bộ phận xử lý Hồ sơ

Frank Zhou
Giám đốc Bộ phận
Chăm sóc khách hàng

André Barette
Cố vấn Pháp lý

Yoyo Yan
Trưởng phòng
Bộ phận Xử lý Hồ sơ

Scott Kennedy
Cố vấn cấp cao SUV

Eshna Sarwar
Quản lý Dự án

Janice Guo
Chuyên viên
Xử lý Hồ sơ

Kaz Jeddi
Tiến sĩ Kỹ thuật

Utkarsha
Kakoty
Quản lý Dự án

Alka Sebastian
Chuyên viên
Phân tích Thị trường

Mariyam Malik
Tiến sĩ 
Quản trị Kinh doanh

Cindy Gendron
Giám đốc Tài chính
Eterna Group

Thapelo Moloto
Trưởng Kinh doanh
Thị trường Châu Phi

Grace Tse
Điều hành
Hành chính

Shirley Xu
Trợ lý
hành chính

Brian Farrell
Trưởng phòng
Dự án Ireland

Kate Yang
Chuyên viên xử lý
hồ sơ 

Himani
Mahendiratta
Chuyên gia
Phân tích Kinh doanh

George Zhu
Chuyên viên Phát triển
Thị trường Trung Quốc

Mathieu Leblanc
Cố Vấn EB-5

Mary Maguire
Trưởng phòng 
Marketing

Rebecca Cleary
Nhân viên 
Hành chính

Licoln Lin
Chuyên viên Phát triển
Thị trường Trung Quốc

Joseph Bonora
Quản lý cho vay

Lorcan McFadden
Kiểm soát tài chính, 
Ireland

Manta Sun
Chuyên viên
Xử lý Hồ sơ

Louise Kiernan
Chuyên viên Thiết kế 

Marc Doré
Cố vấn chiến lược 
Bất động sản



Đội Ngũ Quản Lý

Pierre-Marc Lecompte

Tổng Giám Đốc

Pierre-Marc - CEO và Đồng Sáng Lập 
Eterna International.

Luật sư Canada từ năm 2004 và là chuyên 
gia hàng đầu trong lĩnh vực di trú, đầu tư 
bất động sản và cổ phần tư nhân hơn 15 

năm.

Brian Farrell

Quản Lý Đầu tư và Dự án

Brian Farrell có chuyên môn trong lĩnh vực kỹ thuật 
dân dụng và kỹ thuật năng lượng tái tạo.

Ông là một quản lý dự án xuất sắc và được xem như 
“bộ máy vận hành” đứng sau thành công của các dự 
án của Eterna International, với tổng giá trị hơn 750 
triệu Euro tại Mỹ, Ireland, Tây Ban Nha và Bồ Đào 

Nha.

Nicolas Laurin

Chủ Tịch

Nicolas Laurin - Chủ tịch Eterna International, chuyên 
huy động vốn cho các chương trình di trú toàn cầu.

Với gần 20 năm kinh nghiệm, ông đóng vai trò then 
chốt trong việc đảm bảo các khoản đầu tư cho các dự 
án nổi bật ở Bắc Mỹ và Châu Âu, huy động vốn cho các 
sáng kiến kinh doanh đổi mới ở Mỹ, Canada và Ireland.

Joseph Bonora

Quản lý Khoản vay

Joseph Bonora là một chuyên gia dày dạn kinh 
nghiệm trong lĩnh vực tài chính và phát triển bất 

động sản, với hơn 20 năm hoạt động trong 
ngành.Ông đã dẫn dắt thành công các sáng kiến 
tài chính trị giá hơn 660 triệu USD trong lĩnh vực 

cho vay doanh nghiệp nhỏ và bất động sản 
thương mại, đồng thời phát triển hơn 200 triệu 

USD các dự án căn hộ cao tầng và phức hợp 
thương mại – dân cư.

Chuyên môn của ông bao gồm tận dụng hiệu 
quả các chương trình hỗ trợ của chính phủ như 
LIHTC, HUD và EB-5, nhằm kiến tạo các dự án 
mang tính chuyển đổi và thúc đẩy tăng trưởng 

kinh tế bền vững.



ARTE at the District 
Thắp Sáng Cơ hội Tương lai



The integration of retail and residential spaces creates a “live-

work-play” lifestyle and bringing new vibrancy to Northwood 

Village

Designed for modern urban tenants, particularly Millennials and 

Generation Z

Attractive rental rates

• meets the growing demand of the urban population

• serve as a powerful driver for urban renewal and revitalization 

in the region

Giới thiệu dự án
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THÔNG TIN ĐẦU TƯ EB-5
Khu vực Khu vực có tỉ lệ thất nghiệp cao Trung Tâm Vùng Smith Central Atlantic Regional Center 

Dự án Khu phức hợp cho thuê cao cấp Vị trí 2400 Broadway, West Palm Beach, FL 33407 

Tổng vốn đầu tư $189,656,222 Khoản vay ngân hàng $111,656,222 (59%)

Vốn chủ sở hữu $46,000,000 (24%) Khoản vay từ EB-5 $32,000,000 (17%)

Suất EB-5 40 suất Việc làm được tạo ra
1,531.6
Vượt gấp 3,8 lần số việc làm theo yêu cầu của 
Sở di trú.

Đơn vị phát triển Beachwold Residential và Immocorp Capital Môi trường xung quanh
Thuộc trung tâm tài chính và đầu tư phát triển 
mạnh với tốc độ tăng trưởng dân số vượt bậc

Tình trạng Đã được khởi công xây dựng vào 2/2024 Phí quản lý 70,000USD



Giới thiệu dự án
2400 Broadway tại Northwood Village, West Palm Beach, Florida

ARTE at The District tọa lạc ở Northwood Village, khu vực đang phát triển nhanh chóng tại West Palm Beach, Florida, 
và hướng đến mục tiêu trở thành một dự án phát triển phức hợp sôi động và mang tính biểu tượng.

Khu dân cư Thương mại Giải trí
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Arte at the 
District

Wells Fargo

JP Morgan Chase

Greenberg Traurig

Goldman Sachs

CBD – 5 min drive

Clematis St.

Kravis Center

Rosemary Sq.

to Shalow Pk

Brightline 
Rail

Norton Museum of Art

• 5 phút lái xe từ trung tâm, xung quanh là 

hơn 15 triệu feet vuông diện tích văn 

phòng hạng A.

• Nơi tập trung các nhà tuyển dụng hàng 

đầu, đặc biệt là ngành dịch vụ tài chính.

• Các tiện ích văn hóa và giải trí liền kề.

• Tàu cao tốc tới Fort Lauderdale, Miami và 

các trung tâm khác tại Nam Florida.

Vị trí

Mar-a-Lago



Vị trí: 
Sự tăng trưởng kinh tế và dân số tại Florida
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.

West Palm Beach, Florida



Xu Hướng Thuê Nhà: 
Ngày càng được đón nhận từ các tầng lớp chuyên gia

Tỷ lệ lấp đầy bất động sản: Xu hướng tăng

Tỷ lệ trống: có xu hướng giảm

Tăng trưởng cho thuê: có xu hướng tăng

Tăng trưởng dân số: có xu hướng tăng

96.3% ở Quận Palm Beach 

6,5% so với 8,2% trung bình 

toàn quốc

22,7% kể từ năm 2020

15% Tăng trưởng dân số dự kiến
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Mô hình quy hoạch khu đô thị 
nơi mọi tiện ích đều trong bán 
kính 15 phút từ nhà của bạn.

• Mô hình thịnh hành ở Châu Âu 
và Châu Á.

• Hiện đang được triển khai tại 
Hoa Kỳ.

Làm việc, An cư, và Giải trí: 
Xu hướng của mô hình thành phố 
“15 phút”
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Là nơi sinh sống của 33 trong 

số 400 cá nhân hàng đầu 

trong danh sách Forbes, với 

tổng giá trị tài sản ròng vượt 

quá 250 tỷ đô la.

Là một trung tâm giàu có và 

thịnh vượng hàng đầu tại Hoa 

Kỳ.

8.5% of Forbes Top 400

Notable Palm Beach 

Residents

• Leonard Lauder

• Stephen Schwarzman

• Paul Tudor Jones

• Howard Stern

• Abigail Johnson

• Ken Griffin

• Donald J. Trump

• Koch Families 

Ngày càng trở thành 
nơi quy tụ của các tỷ 
phú trong danh sách 
Forbes 400

Mar-a-Lago 
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Nhà phát triển và quản lý bất động sản căn hộ cho thuê uy tín hàng đầu tại Hoa Kỳ

Thế mạnh cốt lõi:

• Tìm kiếm và mua lại các tài sản đang bị định giá thấp.

• Tối ưu hóa lợi nhuận vượt trội trong dài hạn cho nhà đầu tư, đồng thời duy trì mức rủi ro 

thấp hơn so với mặt bằng chung.

40+ năm 
kinh 

nghiệm

Chiến lược phát 
triển Bất động 
sản căn hộ cho 

thuê

16.000+ căn 
hộ được xây 

dựng

Bất động sản 
đầu tư lợi nhuận 

cao



Tập trung vào 
các bất động 
sản căn hộ cho 
thuê hạng A. 

Years of Expertise

ATLAS
JERSEY CITY, NJ

SCHOLARS CITY
JERSEY CITY, NJ

STARLING
JERSEY CITY, NJ

THE HAZEL
JERSEY CITY, NJ

Copyright © 2025 EB5IM, LLC. All rights reserved 



20+ năm 
kinh 

nghiệm

20+

Công ty phát triển bất động sản 
danh tiếng quốc tế, từng đạt 
nhiều giải thưởng uy tín

Định hướng chính:

• Chuyên phát triển các dự án căn 
hộ/ nhà ở cao tầng cao cấp và 
các dự án phức hợp đa tiện ích, 
kết hợp thương mại & nhà ở.

Years In condo sales alone

$2bn+
Real Estate Transactions

Video from BenMain.mp4

600 triệu 
USD doanh 
số bán căn 

hộ

Tổng giao 
dịch bất động 
sản đạt 2 tỷ 

USD

Tập trung vào 
khu vực Nam 

Florida
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Thành tích nổi 
bật trong thị 
trường bất 
động sản tại 
Nam Florida

ARTECH RESIDENCES 
AVENTURA, FL

HARBOUR CENTER
AVENTURA, FL

2000 OCEAN
HALLANDALE BEACH, FL

GRAND VENETIAN
MIAMI BEACH, FL
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Cấu Trúc Vốn Ổn Định và 
Vững Chắc

55% of 
Committed 

Capital 

$104m+
Senior Loan

+

$52m+
Equity

Vay ngân hàng Khoản vay EB-5 Vốn chủ đầu tư

$111m+
Khoản vay 
Ngân hàng

$46m
Vốn chủ 
đầu tư

$32m
EB-5
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Dự án được khởi 
công xây dựng vào 
2/2024

Tháng Tám 2024 Tháng Một 2025

Tháng Hai 2025 Tháng Sáu 2025



Chính Phủ Hỗ trợ

Chính quyền thành phố hoàn trả chi phí phát triển

Cơ quan Tái phát triển Cộng đồng West Palm Beach (CRA) sẽ 

hoàn trả cho đơn vị phát triển lên đến 1.000.000 đô la phí cấp 

phép xây dựng và các chi phí phát triển khác. Khoản hoàn trả 

này ghi nhận sự đóng góp của đơn vị phát triển vào cơ sở hạ 

tầng công cộng thông qua việc xây dựng thêm các bãi đậu xe 

trong khu vực có nhu cầu đậu xe cao.

Việc hoàn trả sẽ được thực hiện trong vòng 45 ngày kể từ khi 

CRA nhận được hóa đơn và các chứng từ hỗ trợ xác minh các 

chi phí đã phát sinh.

Phí giấy phép xây dựng. Khi xem xét việc Đơn vị phát 
triển xây dựng thêm các bãi đậu xe để người dân sử 
dụng tại khu vực có nhu cầu bãi đậu xe công cộng cao, 
CRA sẽ hoàn trả cho Đơn vị phát triển các khoản phí giấy 
phép xây dựng và các khoản phí phát triển khác của 
Thành phố West Palm Beach, với tổng số tiền tối đa là 
một triệu đô la (1.000.000 đô la), trong vòng 45 ngày kể 
từ ngày nhận được hóa đơn và chứng từ sao lưu chứng 
minh các khoản chi tiêu.



ĐƠN I-956F
Đơn I-956F của dự án đã được nộp, cho phép các nhà đầu tư đã được tiến hành nộp đơn I-526E.

Ngày nộp: 06/03/2025 Ngày nhận: 10/03/2025 



Vượt Mục Tiêu Tạo Ra Việc Làm 383%

1,531 việc làm được 
tạo ra

3.8x Yêu cầu tạo việc 
làm theo chương 
trình EB-5

725.9

400

805.7

TỔ NG VIỆ C LÀ M EB -5

Trực tiếp Gián tiếp
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Xây dựng, 94%

Nội thất & 

Thiết bị, 

1%

Thiết kế, kỹ thuật, 2%

Vận hành

3%

100% Việc Làm Yêu Cầu Đến Từ Xây Dựng

Arte at The District sẽ tạo 
ra một chuỗi công việc lên 
tới 1.531,6 việc làm

94% (~1.444,6) việc làm đến 
từ Xây dựng
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Chiến lược 
Hoàn Vốn Minh Bạch

Bán

Tái cấp vốn: Nếu việc tái cấp vốn được thực hiện, chỉ 

cần một khoản vay tương đương 65% giá trị tài sản 

sau khi ổn định cũng đủ để thanh toán cả khoản vay 

xây dựng và khoản vay EB-5.

$32.3 triệu

Giá trị hiện tại 

(08/06/2024)

$204.7 triệu

Giá trị khi hoàn tất xây dựng 

(01/08/2026)

$220.4 triệu

Giá trị khi hoạt động ổn định 

(01/04/2027)

Thời hạn khoản vay: 3 năm + gia hạn

Cơ cấu khoản vay và giá trị tài sản sau khi ổn định tạo nên sự an toàn đối với các nhà đầu tư.
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JLL , một trong những công ty hàng đầu tại Mỹ về thị trường 
vốn bất động sản, đã xác nhận rằng dự án của chúng tôi đủ 
điều kiện để tái cấp vốn dài hạn khi đạt trạng thái ổn định.

• Tỷ lệ cho vay trên giá trị tài sản (Loan to Value – LTV) lên tới 75%

• Chủ đầu tư của chúng tôi là một nhà phát triển được lựa chọn kỹ 
lưỡng, nhờ đó có quyền tiếp cận các điều khoản vay ưu đãi hơn, 
thời gian xử lý nhanh hơn và lãi suất thấp hơn (giảm 10–20 điểm 
cơ bản)
• JLL đã từng xử lý hơn 1 tỷ USD khoản vay cho Beachwold 

Residential

• Một trong những công ty tài chính bất động sản lớn nhất xác nhận 
rằng dự án đang đi đúng hướng để tái cấp vốn suôn sẻ.

• Việc tái cấp vốn tại thời điểm ổn định là khả thi và rủi ro thấp, 
đảm bảo khoản đầu tư EB-5 được bảo vệ hoàn toàn.

CHIẾN LƯỢC THOÁI VỐN
Đủ điều kiện Tái Cấp Vốn dài hạn tại thời điểm dự án hoạt động ổn định.



Điểm nổi bật của dự án

Bảng phân tích kinh 
tế độc lập xác nhận 
đã có 200 việc làm 
được tạo ra tính 
đến nay.

Tổng cộng gấp 3,8 
lần mức yêu cầu.

Thành công được 
đảm bảo.

Tạo việc làm

65% giá trị tái cấp 
vốn đủ để hoàn trả 
nhà đầu tư.

Khả năng hoàn trả

Chiến lược hoàn trả hợp lý 
đồng nghĩa với một kế 
hoạch hoàn trả ngắn hạn 
và hiệu quả hơn.

Thời hạn hoàn trả 
rút ngắn
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Thank you.
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Tất cả thông tin trong bản trình bày này, cũng như bất kỳ tệp đính kèm và/hoặc tài liệu tham khảo nào ở đây, sẽ không cấu thành đề nghị bán hoặc chào mời mua bất kỳ lợi ích nào đối với bất kỳ chứng khoán nào hoặc bất kỳ sản phẩm 
phái sinh chứng khoán nào dưới bất kỳ hình thức nào, hoặc bất kỳ loại tư vấn, khuyến nghị hoặc chiến lược giao dịch hoặc đầu tư nào. Không có đề nghị bán hoặc chào mời mua lợi ích trong bất kỳ chứng khoán hoặc sản phẩm nào khác 
có thể được thực hiện cho người đăng ký tiềm năng (i) cho đến khi một bản sao của tài liệu đăng ký hiện hành đã được cung cấp và được xem xét bởi người đăng ký tiềm năng đó, phải được hoàn thành và trả lại theo các điều khoản của 
chúng, (ii) trừ khi được thực hiện độc quyền bên ngoài Hoa Kỳ cho một người đăng ký tiềm năng không phải là người Hoa Kỳ công dân hoặc không phải người Hoa Kỳ thường trú nhân theo Quy định S của Đạo luật Chứng khoán năm 1933, 
đã được sửa đổi ("Đạo luật Chứng khoán"), hoặc được thực hiện theo cách khác dựa trên sự miễn trừ được quy định bởi Quy định D của Đạo luật Chứng khoán; và (iii) ở bất kỳ khu vực pháp lý nào mà đề nghị hoặc chào mời đó là bất hợp 
pháp. Bất kỳ tuyên bố nào ngược lại đều bất hợp pháp. Chúng tôi không đảm bảo hoặc đại diện về hiệu suất của bất kỳ khoản đầu tư nào, tỷ lệ hoàn vốn cụ thể của bất kỳ khoản đầu tư nào cũng như lợi nhuận của vốn.
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